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Anmerkung

Die dachraum Holding GmbH behélt sich das Recht vor, samtliche angegebenen
Materialien, Bauelemente und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder
Zu andern.

Die dachraum Holding GmbH weist ausdriicklich darauf hin, dass samtliche in dieser
Bau- und Ausstattun gsbeschreibung angefiihrten Produktbeispiele  noch nicht
verbindlich sind, da aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden,

sowie ins besonders aus Griinden behdrdlicher Vorschrift bzw. Vorgaben Ander ungen
eintreten kdnnen.

Die in der gegenstan dlichen Bau - und Ausstattungsbeschreibung angezeigten Bilder
dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung.

Genaue Produktdarstellungen sind direkt vom Hersteller zu entnehmen.
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LAGE

Das Objekt mit 37 Einheiten und zwei Geschéftslokale entsteht i n der Stadtgemeinde
2301 GroR3 Enzersdorf mitten im alten Ortskern.

Kirchenplatz 10, 11 2301 Grol3 Enzersdorf
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GEBAUDE

Das Gebaude wird in Niedrigenergiehaus  -Standard errichtet. Die Dimensionierung
und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den
statischen Anforderungen sowie den gultigen gesetzlichen Bestimmungen Uber
Warme -, Schall- und Brandschutz.

ENERGIE

Die Stromversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Stromnetz (Wien -Energie).

BAUBESCHREIBUNG

Fur den Bau und die Ausstattung gelten grundséatzlich alle Gesetze, Verordnungen und
Bestimmungen, insbesondere der Wohnbauférderung des Landes Niederosterreich
sowie der Bauordnung inklusive aller Novellierungen in der gultigen Fassung. Es wird
ausdrucklic h darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E 8015 Elektrische Anlagen
in Wohngebé&uden nicht zur Anwendung kommt. In Abweichung gilt die in dieser Bau

und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der Stromkreise, Elektroauslasse,
Steckdosen, Schalter und B eleuchtungskdérper als vereinbart. Des Weiteren kommt die
ONORM B 5019 Hygienerelevante Planung, Ausfiihrung, Betrieb, Uberwachung und
Sanierung von zentralen Trinkwasser -Erw&rmungsanlagen in Bezug auf die maximal
zulassigen Rohrlangen fur Warmwasser nicht z  ur Anwendung. Anstatt dessen wird die
DVGW -Richtlinie 551 vereinbart.
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KONSTRUKTION UND BAUTEILE

Baugrubensicherung
Eine Baugrubensicherung ist nicht erforderliche, die Baugrube wird gebdscht.

Fundierung
Das Gebaude wird normgerecht gegen aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet. Die
Stahlbetonfundamentplatte wird in Dichtbeton ausgefinhrt.

Wande
Die AuBRBenwénde werden als Fertigteilwdnde mit Warmedammverbundsystem
ausgefuhrt.

Gang - und Stiegenhauswande werden als Fertigteilwdnde, nach bauphysikalischen
Erfordernissen mit einseitiger Gipskartonvorsatzschale, gespachtelt und gemalt
hergestellt.

Trennwéande tragend Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It.
bauphysikalischer Anforderung, gespachtelt und gemalt.

Trennwénde nichttragend Gipskarton  -Standerwénde laut bauphysikalischer
Anforderung, gespachtelt und gemailt.

Deckenaufbauten

Es werden Elementdecken hergestellt, die an der Untersicht gespachtelt und gemalt
werden. Die Ful3bodenkonstruktion besteht aus schwimmendem Estrich und
Trittschalldammung.

Dach
Nicht begehbare Dachflachen werden als warmegedammte Flachdachkonstruktion
mit bitumindsen Abdichtungsbahnen und Bekiesung (Hauptdach ) ausgefihrt.

Steildacher werden mit  Eternitdeckungen samt  Hangerinnen und Schneefangen
ausgefuhrt.

Fassade

14 cm  starke d iffusionsoffene EPS-F  Dammplatte , Warmedammung
(Dampfdiffusionswi dikrl9dt alibd snm a Binnschichtdeckputz -
witterungsbestandig und  wasserabweisend , in der Farbe nach Wahl Architekt . U-Wert
= 0,19 W/m2K (Gesamtkonstruktion der AuZenwand)

Fenster

Die Fenster werden als weile 6 -Kammer Kunststofffenster (Bautiefe 85 mm) mit
erforderlicher Isolierverglasung und einem Ug -Wert von 0,5 laut ONorm eingebaut
(0,75W/m2K bezogen auf das PrifmalR) . Es werden Einhand -Dreh-Kippbeschlage an
den zu 6ffnen den Fenstern verwendet. Die zweifliigeligen Elemente werden als Stulp
ausgefihrt. Material: PVC hart, nach DIN 7748 Verstarkung: Fligel und Rahmen mit
Stahlkern
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Dachflachenfenster
Velux Dachflachenfenster GPU, 3 -fach Verglasung 66 Energiebalance, Holz wei 3
lackiert werden mit Au3enrollladen mit Solarbedienung (SSL -S) beschattet.

Ausfuhrung It. Bauphysik

ALLGEMEINBEREICHBND AUSSENANLAGEN

Zugangsbereich

Eingangsportal :

- RAL It. Architekt
- Belichtung durch Glasfillung

Klingelbrett:
- Gegen Vandalismus geschiitzt
Bei hoher Wohnungsanzahl digital Produktbeispiel:

BTICINO Aul3enstation
Aluminium eloxiert oder gleichwertiges

Fover und Stiegenhaus

Decken und Hangeleuchten:
- GemaR Beleuchtungskonzept (laut E-Plan)
- Eagenweise Uber Bewegungsmelder gesteuert ,
ggf. in Kombination mit Tastern
- LED Leuchtmittel im STGH gesamtheitlich geschaltet /
- Integrierter Ultraschallbewegungssensor \
- Zur Wand - und Deckenmontage geeignet
- Vorzugsweise a ustauschbare LED -Leuchtmittel
Wahlw eise fixe Leuchtmittel abh. wirtschaftliche
Aspekte
- Betriebsstunden bis 50.000h
- Gehéause: Alu -Druckguss mit grauer Pulverbeschichtung
- Opales, satiniertes Acrylglas
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Produktbeispiel:
Glamox A20 -S LED oder gleichwertiges

Bei Alternativprodukten:
E-27 Fassung (Erstausstattung in LED), zweiflammig

Informationskasten

Briefkastenanlage:
Als alternative, falls eine Turseitenteil -Anlage nicht mdglich ist

Ausfuhrung Aufputz

- Im Eingangsbereich seitlich vom  Stiegenaufgang
- Anzahl nach Topanzahl It. Plan, je Wohnung 1 Fach
- Klappe fur Entnahme vorne
- EU konform
- Je ein Fach fur Rauchfangkehrer und Hausverwaltung
mit Vierkantschloss
- Montage der Briefkasten nach Angaben des Architekten
- Farbgestaltung der Einwurfklappe , der Tiren
und der Nummergravur
(RAL 9010 oder 9007)
nach Angabe des Architekten
- Ablageboard Tiefe 50cm, Lange nach Briefkastenzahl

Stiegengelander
- Stahlkonstruktion beschichtet RAL
- Handlauf an der Wand analog
- Lt. OIB-RL und Bestimmungen
- Ein Handlauf auf jeder Seite

Personenaufzug

- Mit Teleskopschiebetlren

- Behindertengerechte Ausfuihrung

- Portal: beschichtet

- Innen: Spiegel max. bis zum Handlauf, nicht bis zum Boden
Spiegel auf der Rickwand, bei Durchladern
gegenuber des Bedi enpaneels

- Wande: Paneelverkleidung beschichtet,

- Brailleschrift neben den Wahltastern

- Mikroprozessorsteuerung:
marktkonforme Ausflihrung

- Fehler und Ereignisspeicher integriert
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- Notru fsystem: GSM, neutrales Produkt
Marktlbliches Fabrikat

- Fernwartungsmod ul:

- Schutzverkleidung innen inkl. Deckenmon  tage

Produktbeispiel:
Otis Genesis, oder gleichwertiges

Geschossnummerierung
- Tafel, graviert ALU , Acryl oder Glas
(ist mit 4. Schrauben zu befestigen)

Bodenfliesen

- Rutschklasse It. Bauvorschrift

- Geschlossenporig

- Inkl. Sockelfliesen

- Fugen farbe wird an Fliesenfarbe angepasst

- Kontrastfliese It. OIB bei An - und Austritten sowie bei
Zwischenpodesten & dunkel anthrazit oder ahnliches

- Fur die Trittstufen der T reppen si nd Fliesen mit
abgerundenten Ecken zu wahlen

Produktbeispiel:

RAK, oder gleichwertiges
60x60cm oder 30x60cm
Farbe : grau

Wand und Deckenfarbe
- Dispersionsanstrich in RAL 9003 Signalweif3
- Im Stiegenhaus Latexanstrich seidenmatt bis 1,40m Uber FOK

Kirchenplatz 10, 11 2301 Grol3 Enzersdorf
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Mullraum

Scheuerleiste

- Aus Holz oder Riffelblech
- Mindesthéhe 20cm ab 1m

Boden
- Beschichtet mit Gully (Wasserablauf)

Turbeschlage

- In der Regel nur Auf3enzugang

- Millraumseitig: Knauf

- Ins Freie: Panikbeschlag

- SchlieBung: mit Falle, ohne Riegel (bei Au3entir mit Stehfliigel: automatischer
Schlie3riegel)

- SchlieRfolgeregler

- Feststellanlage nach DIN EN 1155

- Turstopper: Wenn aus Brandschutztechnischen
Grinden erforder lich: Magnetschlie3er, sonst Standard

Raumentluftung
- Ventilator (schallgedampft) Uber Dach , grof3zugig dimensioniert
- Zuluft Durchmesser nach Erfordernissen
- Loftung 2 stufig, Grundlast + Zusatz mittels Zeitschaltuhr oder
Bewegungsmelder
- Leistungsbemessun g nach Haustechnik

Garage

Ausstattung Lt. Bauvorschrift
- Hell und Angstfrei (zB. Wéande hell bemalt)
- Stellplatz Nr. It Bauherr
- Stellplatzkennzeichnung zusatzlich auf  Boden oder
Wand 50cm hoch

Strom
- Eigener Zahler fir Stromtankstellen
- VerschlieBbare Anschlussméglichkeit fur Starkstrom
- Steckdose im E -Verteiler Raum

Kirchenplatz 10, 11 2301 Grol3 Enzersdorf
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E-Tankstelle (BO Novelle 2018)
- Leerverrohrung fir Stellplatze in Rampennahe vorsehen, inkl
Berticksichtigung der Montageflache im Zahlerraum

Beleuchtung

- LED Tubes (austauschbar) als Garagenbeleuchtung / i

Produktbeispiel:
LT Series

Garagentor
- Hubleistung nach Erfordernis
- Leichtlauftor, schallentkoppelte Montage
- Zuluft Gber Tor (ca. 78% Luftungsquerschnitt)
- Rollgittertor
- Marderschutz bis zu einer Ho6he von 65cm
- Bedienung per Schlissel

Produktbeispiel:
System von Hérmann oder gleichwertiges

Alternativp roduktbeispiel:
System von Guinter Tore (Bedienung per Handsender)

Fahrradstander
- Reihenanlagen

Produktbeispiel:
Siehe Bilde, oder gleichwertiges
Fahrrad aufhdngung Modell AF

Freiflachen

Innenhof, Gartnerische Gestaltung
- Begehbare Grinflachen: Rasen

- Nichtbegehbare Grinflachen (entlang von FuRwegen)
Pflegeleichte Bodenbedeckerbepflanzung oder Ziergréser

Produktbeispiel:
Zebragras, Federgras

- Grunflachen in den Randzonen:
Pflegeleichte Straucher oder Hecken
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Wege
- Kunststeinplatten 40x40cm d=2cm in Sandbett
- Wenn Flache unterkellert:
Kunststeinplatten 40x40cm d=2cm in Sandbett

Kleinkinderspielplatz
- Lt. Vorgabe Behtrde / Forderstelle
- Sandkiste mit Sitzplatz, wenn ausrechend Platz vorhanden ist
- Versenkt und angebdscht installiert

Beleuchtung
- Mindestanzahl It. Beleuchtungskonzept
- Grundsatzlich Wandleuchten  0.&.
Poller nur im absolut notwenigem Ausmalf3
- Nach unten strahlend/indirekte Beleuchtung
- Steuerung: mind. 2 Kreise um eine Nachschaltung zu ermdglichen
- Leuchtmittel LED

Produktbeispiel:
AULA 60 WW LED, oder gleichwertiges

Lagerkeller

- Einlagerungsraume nach Wohnungsgrolie zuweisen, nicht durchnummeriert,

sondern grofRe Wohnungen mit grof3em zugewiesenen Abteil
- Systemwande aus Metall oder Holz auf Metallkonstruktion

- Turen mit aushangesicheren Bandern, gerichtet flr SchlieRsystem oder

Vorhan dschloss mit Wohnungsschlussel 8 Zylinder.
- Madglichst hohe Trennwéande (Diebstahlschutz)

Produktbeispiel:

BRAUNFerrum, oder gleichwertiges

Ll

ll ||n||||un|||| ‘H" I [u T "

nl
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Sicherheit und Brandschutz

Notbeleuchtung

Funktionale LED -Notleuchte

Produktbeispiel:
RZB, oder gleichwertiges

WOHNUNGEN

Wohnungseingangsturen

Anforderungen

Einbruchhemmend WK2
Farbe RAL oder weil}
Spion

Brandschutz EI.30

0 Lt. OIB u. Bauphysik

o Farbe RAL
o WK wie oben

Produktbeispiel:

Kunex, oder gleichwertiges

Turbeschlag

Schutzbeschlag mit Kernziehschutz

5-fach Verriegelung

AulRen Langschild mit Knauf

Innen Langschild mit Driicker

EI30 und WK in Verbindung mit dem Turblatt  (s.0) gepruft

Produktbeispiel:

HOPPEAluminium -Schutz-Langschild -Wechsel Garnitur

mit Zylinder -Abdeckung fur Aul3en -/Wohnungsabschlussturen
Modell Paris, F1 Alu natur , oder gleichwertiges

Kirchenplatz 10, 11 2301 Grol3 Enzersdorf

























