1010 WIEN, SCHILLERPLATZ 4

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

» WIENER KLASSIK" —1.+4.0G /
, PENTHOUSE" - 5.+6.0G, DG

ALLGEMEINES

Das dreiseitig freistehende Gebaude (Nibelungengasse — Schillerplatz - Elisabethstrasse)
wurde vom Theophil-Hansen-Schiiler Karl Tietz — einem der renommiertesten Architekten
seiner Zeit - als streng historischer Monumentalbau der Epoche des reifen Historismus
konzipiert. Das mit Baukonsens aus dem Jahre 1872 urspringlich als ,Hotel Britannia® im
Vorfeld der Wiener Weltausstellung von 1873 errichtete Objekt ist gekennzeichnet von einer
stark horizontal gegliederten Fassade mit turmartig akzentuierten Eckrisaliten.

In Folge der wirtschaftlichen Krise wurde das Hotel jedoch schon ab 1874 anderen
Nutzungen zugefiihrt. Zunachst beherbergte es den Amtssitz des Verfassungsgerichtshofes
und die Statistik-Buchbestande der heutigen Parlamentsbibliothek. Im Jahr 1929 bezog das
Fernmeldeamt das Gebaude und so ist das Objekt Schillerplatz 4 bis heute als wichtiger
Kommunikationsstitz- und -knotenpunkt der Telekom Austria TA AG in Verwendung.
Teilflachen des Hauses werden auch weiterhin dafir genutzt werden.

ERSCHLIESSUNG - INFRASTRUKTUR

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt vom Haupteingang ,Schillerplatz 4“ aus. Fur die neu
geschaffenen Wohnungen und Blroeinheiten erfolgt die vertikale Anbindung Uber das
bestehende Stiegenhaus samt neuer Personenliftanlage im Trakt Schillerplatz. Uber den
grofden Innenhof erreicht man das zweite Stiegenhaus mit neuer Liftanlage; diese
ErschlieBung ist auch tGber einen Gebaudezugang von der Elisabethstral’e her zu erreichen.
Da die beiden vorhandenen Stiegenanlagen nur bis in den 5. Stock fiihren, werden der 6.
Stock und das Dachgeschoss durch zwei neue Stiegenanlagen erschlossen. Die beiden
Personenliftanlagen erreichen vom Erdgeschoss beginnend alle Stockwerke bis in den 6.
Stock (Schillerplatz) bzw. in das Dachgeschoss (Elisabethstralle). Fur die Telekom steht ein
eigener Personen-/Lastenlift zur Verfliigung, so dass es zu keiner Vermengung der
unterschiedlichen Nutzungsbedrfnisse kommt.

Im Haupteingangsbereich ist neben der zentralen Post-Brieffachanlage auch die Gebaude-
Leitzentrale (Haustechnik-Steuerungen, Alarm- und Stérungsmeldungen und dgl.)
vorgesehen; weiters besteht in diesem Bereich die Mdglichkeit zur Einrichtung eines
Concierge-Dienstes.

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Millraum und wohnungszugeordnete Abstellrdume
sind zentral vom Innenhof her erschlossen. Die Innenhofflache selbst dient als Verteilerzone
auf Erdgeschossniveau und bleibt grundsatzlich autofrei; lediglich fir Anlieferungs-,
Wartungs- und Servicetatigkeiten wird die Einfahrt gestattet.
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ALLGEMEINBEREICHE

FASSADE:

Die reich gegliederten Fassaden an den Gebaudefronten Nibelungengasse — Schillerplatz —
Elisabethstralie, die sich in einem aulierst guten Erhaltungszustand befinden, werden im
Zuge der Baumalinahmen bzw. bei Beendigung partiell ausgebessert, erganzt und komplett
gereinigt.

Im Innenhofbereich erfolgt eine Sanierung bzw. Anpassung der Fassadenflachen im Bereich
der neu herzustellenden Offnungen im Erdgeschoss (Miillraum, Kinderwagen- und
Fahrradraum) sowie des neuen Liftschachtes und der Uberdachung des Zuganges zum
zweiten Stiegenhaus. Ebenso erfolgt eine optische Aufwertung und Anpassung der
Fassadenverkleidung im Bereich des Traktes Nibelungengasse / oberhalb des
Hauptgesimses Uber dem 4. Stock (Haustechnikbereich Telekom TA AG) an die
Innenhoffassaden durch grof3flachige Fassadentafeln (Eternit od. glw.)

Bei der Farbgebung, Gliederung und technischen Ausflihrung — insbesondere hinsichtlich
der Fensterausfiihrung und Fensterteilung - werden hierbei die Vorgaben des
Bundesdenkmalamtes berlcksichtigt, stehen doch die Fassaden des Gebaudes und die
beiden Stiegenhauser unter Denkmalschutz.

Die Fassadenflachen der Neubaugeschosse 5. + 6. Stock und Dachgeschoss bestehen
Uberwiegend aus grof¥flachigen Alu-Glaskombinationen; statisch erforderliche Saulen oder
Wandscheiben werden den Alu-Glaskombinationen entsprechend mit Metallpaneelen incl.
Warmedammung verkleidet bzw. mit Vollwarmeschutz-System verputzt (Farbe der
Bestandsfassade angepasst in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt).

HAUPTEINGANG:

Bestehendes Holztor (dreiteilig) komplett Gberarbeitet, Beschlage leicht gangbar gemacht
bzw. erganzt oder erneuert.

Als Hauptzugang dient der rechte Torteil (Gehtire), der grofRe, zweiflliigelige Mittelteil steht
als Einfahrtsmdglichkeit fir fallweise Anlieferungen, Service- und Montagearbeiten im
Einzelfall zur Verfugung.

Das Eingangstor von der Elisabethstral3e her, das Durchgangstor zum grof3en Innenhof und
das Eingangstor zur zweiten Stiege werden komplett neu als Holz- bzw. Metall-
Glaskonstruktion geman Architektenvorschlag in Abstimmung mit Behérde ausgefiihrt.

Im Bereich des Eingangsfoyers befindet sich die Portier-/Conciergeloge, in der die
wesentlichen Haustechnik- und Sicherheitsmeldetableaus fir das Facility-Management
zusammengefihrt werden.

INNENHOF:
Sanierung bzw. Erneuerung des Hofbelages und Gestaltung der Oberflache mit Pflasterung
od. dgl. sowie Bepflanzung entsprechend dem architektonischen Gesamtkonzept.

STIEGENHAUS:

Die bestehenden Stiegenhduser, welche bis in das 5.0bergeschold fiilhren werden in
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt optisch im urspringlichen Erscheinungsbild
wieder hergestellt (Denkmalschutz). In das Dachgeschoss wird jeweils eine moderne
einlaufige Stiege in Stahlbeton mit keramischem Belag als architektonisch-gestalterisch
logische Fortsetzung der bestehenden Stiegenanlagen errichtet.

Wenn behdrdlich vorgeschrieben werden die Stiegenhauser und Gange jeweils mit einer
Druckbeluftungsanlage errichtet.

SP4_BAB_NEU_WRKLASS+PENTH_110331 Seite 2 von 10



LIFTANLAGEN:

Insgesamt werden im Objekt drei neue Liftanlagen errichtet, wobei einer davon
(Gebaudetrakt Schillerplatz / linker Bereich) ausschlieBlich fir die Nutzung durch Telekom
Austria TA AG vorgesehen ist.

Die beiden anderen Personenliftanlagen im Gebaudetrakt Schillerplatz / rechter Bereich und
Gebaudetrakt Elisabethstralle / rechts — Nahe Nebeneingang Elisabethstralle dienen der
ErschlieBung der Wohngeschosse und Allgemeinbereiche.

Die Aufzige sind als elektrisch betriebene Selbstfahreranlagen mit allen behordlich
vorgeschriebenen Sicherheitseinrichtungen geplant.

ALLGEMEINE NEBENRAUME:

Mullraum: Widerstandsfahiger Feinsteinzeugbodenbelag mit Wandsockel.
Wande und Decken mit wischfestem, einfarbigem (hellen) Anstrich.
Holz- bzw. Metallscheuerleiste und Befestigungshaken zur Fixierung
der Mullbehalter.

Brandschutztiire aus Holz bzw. Metall passend zum Gang/Stiegenhaus
und den anderen Turen im Gang-/Stiegenhausbereich.

Mechanische Liftung Gber Dach mit Licht- bzw. Zeitsteuerung.

Art, GroRe und Anzahl der Millbehalter entsprechend der
GesamtgebaudegrofRe und Nutzung in Abstimmung mit der Behoérde
(MA438).

Kinderwagenraum:  Widerstandsfahiger Feinsteinzeugbodenbelag mit Wandsockel.
Wande und Decken mit wischfestem, einfarbigem (hellen) Anstrich.
Brandschutztire aus Holz bzw. Metall passend zum
Gang/Stiegenhaus und den anderen Turen im Gang-
/Stiegenhausbereich.

Fahrradabstellplatz: Fahrradabstellplatz im Gebaude.

Einlagerungsrdume: Jede Wohneinheit erhalt im Gebaudetrakt Elisabethstralie einen
eigenen Einlagerungsraum (Abstellabteil). Der Zugang erfolgt Gber das
zweite Stiegenhaus bzw. sind die beiden Abstellraum-Ebenen auch
durch zwei Liftstationen des Aufzugs ElisabethstralRe zu erreichen.
Widerstandsfahiger Feinsteinbodenbelag mit Wandsockel.

Wande und Decken mit wischfestem, einfarbigem (hellen) Anstrich.
Abschluss zu Gang / Stiegenhaus bzw. anderen Allgemeinflachen mit
Brandschutztlre aus Holz bzw. Metall passend zu den anderen Tiren
im Gang-/Stiegenhausbereich.

Trennwande zwischen den Abteilen in Holz- bzw. Metallkonstruktion
mit Sichtschutz bis ca. 2,00 m Hohe; Tire mit ins SchlieRsystem
integriertem Schloss.

Beleuchtung der einzelnen Einlagerungsabteile und eine
Doppelsteckdose (230 V) an die jeweilige Wohneinheit angebunden.

Technikraume: Die Technikrdume fir die primaren und allgemeinen haustechnischen
Einrichtungen (z.B. Ubergaberdume Strom, Wasser, Fernwarme, usw.
und Haustechnikrdume fur Laftungen, Liftaggregate, usw.) werden
entsprechend den behordlichen Vorschriften und den
nutzungsbedingten Erfordernissen hergestellt und ausgestattet.

WANDE:

AuBenmauerwerk des Bestandes (EG bis 4. OG, Eckturme) in Vollziegelmauerwerk, innen
und aulden verputzt.

Aufstockung fiir das 5. und 6. OG sowie das DG grofteils als Stahlkonstruktion mit den
raumbildenden Wand- und Deckenelementen It. Statik und Bauphysik in gewichtsparender
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Leichtbauweise, Fassaden mit grofl¥flachigen Fenster- und Terrassentirelementen und
massive, tragende Wandelemente mit passender Verkleidung bzw. Vollwarmeschutzsystem
mit Verputz in Anpassung an den Altbestand.

DECKE / DACH:

Das gesamte statische System des Hauses wird im Zuge des Um- und Ausbaus gemal} den
statisch-konstruktiven Berechnungen teilweise verstarkt bzw. Altteile entfernt und durch neue
konstruktive Elemente (z.B. Aussteifungsrahmen, Deckenverstarkungen und dgl.) auf den
aktuellen Stand der behdrdlichen Vorschriften angehoben.

Die Decke uber dem 4.0G wird nach dzt. Planungsstand als Stahlprofil Elementdecke
ausgefiihrt, die darlUber liegenden Decken Uber dem 5. und dem 6. OG werden als
Stahlkonstruktionen mit entsprechendem warme- und schalltechnischen FuRbodenaufbau in
Verbund mit den tragenden Wandelementen errichtet.

Die gesamte Dachkonstruktion wird gemaR den statischen und bauphysikalischen
Anforderungen als weitgehend vorgefertigte Stahl-Elementkonstruktion in Verbund mit den
Wanden ausgefiihrt. Die Dacheindeckung erfolgt bereichsweise in Abhangigkeit von der
Nutzungserfordernis als Flachdachkonstruktion mit Folien- oder Bitumenbahnabdichtung
bzw. Blecheindeckung.

Blitzschutzanlage gemaf behordlicher Auflage.

VER- und ENTSORGUNG:

Abwasser: Alle Fakalwasser werden in den bestehenden o&ffentlichen Kanal
eingeleitet.

Samtliche Dachentwasserungen werden ebenfalls in den bestehenden
offentlichen Kanal geleitet.

Wasser: Die Wasserversorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz der
Gemeinde Wien. Fur den Steigstrang wird eine Hauptabsperrung
vorgesehen. Jede Wohnung hat einen eigenen zugehdrigen
Kaltwasserzahler zur Verbrauchsfeststellung.

Strom: Die Stromversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Netz.

Die Kostenverrechnung erfolgt direkt zwischen Nutzer und
Stromlieferanten.

Fernwarme: Die Versorgung mit Fernwarme erfolgt aus dem Netz der Fernwarme
Wien.
Fernsehen: Es ist moglich die Wohnungen mit Kabel-TV zu versorgen.

In allen Wohnungen sind im Wohnzimmer sowie allen Schlafzimmern
Antennenanschlussdosen vorgesehen.

WOHNUNGEN

BODENBELAGE:

Dem Charakter des Gebaudes entsprechend, ist flir die Wohn- und Aufenthaltsrdume der
Wohnungen im 1. und 4. OG ein vollflachig auf dem Estrich verklebter Riemenparkettboden
in klassischer Fischgratverlegung (geeignet fur Fulbodenheizung) mit fertig versiegelter
Oberflache (ca. 11mm Gesamtstarke / ca. 5,5 mm Nutzschicht) vorgesehen. Fabrikat z.B.
Weitzer-Parkett, WIP 550, Oberflache Pro-Active+, Holz Eiche Natur oder Eiche Akzent (od.
glw.).

Der modernen Gestaltungslinie fur die ,Penthouse-Wohnungen folgend ist als Bodenbelag in
allen Raumen (ausgenommen Sanitar- und Wirtschaftsraume) ein vollflachig auf dem Estrich
verklebter Naturholz-Mehrschichtparkettboden (geeignet fur Fuflbodenheizung) mit fertig
versiegelter Oberflache in Langriemenoptik mit ca. 13mm Gesamtstarke / ca. 5,5 mm
Nutzschicht vorgesehen. Fabrikat: z.B. Fa. Weitzer-Parkett, Langriemenoptik WIP 5100,
Oberflache Pro-Strong, Holz Eiche Akzent (od. giw.).
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Die Belage der Trittstufen der wohnungsinternen Verbindungstreppen bei den
Maisonettetypen werden aus dem zum Bodenbelag passenden Stufenelementen aus dem
Parkettsystem hergestellt. Fabrikat: z.B. Fa. Weitzer-Parkett, WST Multi-Charisma 14/58
bzw. 29/40 in Langriemenoptik (od. glw.).

Als Sockelleisten werden Massivholz-Parkettleisten zum System passend verwendet.
Fabrikat: z.B. Fa. Weitzer-Parkett, P 20 (od. glw.).

In den Sanitarraumen (Bader, Duschen, WC) und Wirtschaftsraumen kommt als Bodenbelag
ein grol¥formatiger Feinsteinzeugboden, im Dinnbett (fulBbodenheizungsgeeignet) verlegt
zur Ausfuhrung. Farbe Uni-Sand (Wiener Klassik) bzw. Uni-Grau, Format 60 x 60 cm, (od.
glw.).

Die Terrassen erhalten einen Oberflachenbelag aus thermobehandelten Holz-
Terrassenlangdielen mit fertig gedlter Oberflache, auf witterungsimpragniertem Unterbau-
Holzrost verlegt. Fabrikat: z.B. Fa. Tilo Xterior Thermoesche od. Thermotanne, 23 bzw. 25
mm Materialstarke (od. glw.) sowie einen Wasser-, und Stromanschluss.

WANDE:

Innenwande als Trockenbau-Systemwande mit beidseitiger doppelter Beplankung mit
Gipskarton-Ausbauplatten 12,5 bzw. 15 mm stark; Schachtwande und Vorsatzschalen
einseitig doppelt beplankt. Fabrikat: z.B. Knauf (od. glw.). Generell erfolgt die Ausflhrung
entsprechend den Vorgaben aus der Bauphysik fir den erforderlichen Schall- und
Warmeschutz und fur den  Brandschutz, in den Nassraumen kommen
feuchtigkeitsimpragnierte Ausbauplatten zur Verwendung. Teilweise werden im Anschluss an
bestehende Bestandswande erganzende Wandteile aus keramischem Ziegelmauerwerk od.
dgl. (der Bausubstanz angepasst) hergestellt und verputzt / gespachtelt.

Grundsatzlich werden alle Wande (soweit nicht mit anderen Wandbelagen versehen) mit
Silikatfarbe, einfarbig weil}, voll deckend, neu gemailt.

In den Badern, Duschen und WCs erfolgt eine Verfliesung mit hochwertigen, grof3formatigen
keramischen Fliesen, glanzende Oberflache, Verfliesungshéhe in Badern und Duschen
mindestens bis Turzargen-Oberkante, in den WC’s mind. bis ca. 1,20 m Uber FuRboden
entsprechend dem Fliesen-Verlegeplan des Architekten; Farbe weil3-glanzend bzw. farblich
entsprechend dem Bodenbelag angepasst, Format 30 x 60 cm, (od. glw.).

DECKEN:

Die Deckenuntersichten aller Raume werden als Gipskarton-Trockenbaukonstruktion mit
einfacher bzw. doppelter Beplankung gemafl den Vorgaben der Bauphysik und flir den
erforderlichen Brandschutz. In Teilbereichen — nach technischem Erfordernis, insbesondere
in Vorraumen, Sanitar- und Wirtschaftsraumen — werden im Decken-Trockenbausystem
auch tiefer abgehangte Decken bzw. Horizontalschachte und Poterien zur Aufnahme von
haustechnischen Leitungsfuhrungen und Geratemontagen mit oberflachenebenen
Revisionstiren ausgefihrt. Alle Deckenflachen erhalten eine vollflachige Spachtelung als
Vorbereitung fir die Oberflachen-Deckenbeschichtung.

Grundséatzlich werden alle Deckenflachen mit Silikatfarbe, einfarbig weil3, voll deckend, neu
gemalt.

Fir die Decken der Aufenthaltsraume im 1. + 4. OG — ,Wiener Klassik® ist als gestalterisches
Element ein umlaufendes Gips-Stuckprofil als Zierelement vorgesehen, zusatzlich ist fir die
Decke des Wohnraumes eine Decken-Mittelrosette geplant.

FENSTER und FENSTERTUREN (auRen):

~Wiener Klassik“: Die vorhandenen Fenster- und Balkontirelemente werden in Absprache
und nach Vorgaben des Denkmalschutzes erhalten, vollstandig tischler-, beschlags- und
oberflachenmaRig Uberarbeitet. Vorgesehen ist, dass die inneren Fligel der Kastenfenster
mit hochwertigen Zweischeiben-Isolierglasern ausgeristet werden und diese Fligelebene
mit Falzdichtungen ausgestattet wird. Gegebenfalls werden komplette Fensterelemente
komplett neu im alten Erscheinungsbild hergestellt und als Ersatz flr nicht sanierbare
Fenster-/TUrelemente eingesetzt. Im Bereich des Kastenfensters zwischen Innen- und
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AuBenfligel wird — das Einverstandnis des Bundesdenkmalamtes vorausgesetzt — eine
elektrisch bedienbare Jalousie (Alu-Lamellen-Raffstore) mit SeilfUhrung als zusatzlicher
Sonnen- und Blendschutz eingebaut.

Die bestehenden Nischenverkleidungen der Kastenfenster werden ebenso komplett renoviert
bzw. bei Bedarf erneuert und bleiben so als pragendes Stilelement erhalten.

Die Beschlage der Fenster und Turen werden in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt
der Gestaltungslinie ,Wiener Klassik” entsprechend ausgewahlt.

.Penthouse”. Fenster und Fenstertiren (Terrassentiren) als Holz, Alu-Holz- bzw. Alu-
Konstruktionen in thermisch getrennter Ausflhrung mit verdeckt liegenden Beschlagen,
Ausfiihrung als Schiebe-, Hebe-Schiebe- bzw. Dreh-Kipp-Elemente mit dazwischen
angeordneten Fixteilen, umlaufender Dichtung, hochwertige Zwei- bzw. Drei-Scheiben
Isolierverglasung (Sonnen- bzw. Warmeschutzverglasung, bemessen entsprechend den
Vorgaben der Bauphysik).

Die sichtbaren Beschlagsteile werden gem. dem architektonischen
Gesamtgestaltungskonzept in Alu- bzw. Niro-Ausfuhrung ausgefihrt.

Aulen liegender Sonnenschutz als schienen- bzw. seilgefuhrte Aluminium-Raffstores mit
elektrischem Antrieb, Steuerung mittels Taster, incl. Sonnen- und Windwachter fir die
einzelnen Fassadenbereiche.

Sanierung der bestehenden Kastenfenster in den beiden Turmbereichen entsprechend den
Fenstern ,Wiener Klassik® und in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt. Sonnenschutz
bei den Kastenfensterkonstruktionen als zwischenliegende, seilgeflihrte Alu-Raffstores mit
elektrischem Antrieb bzw. als Sonderkonstruktionen (bei Rundbogenfenstern) oder mittels
Sonnenschutzverglasung.

Sofern aufgrund der Parapethohe erforderlich (Absturzhdhe) sind vor den Fenstern
Absturzsicherungen in Abstimmung mit Bundesdenkmalamt angebracht.

TUREN (innen):

Wohnungseingangsturen: Ausfuhrung It. Plan als ein- bzw. doppelfligelige Holzturen ca.
245cm hoch im Altbaubereich bzw. 220cm hoch in den Dachgeschossen, mit glatter,
einfarbiger Oberflachenbeschichtung, Turspion, Turschild, Boden-Absenkdichtung und
Dichtung im Bereich des Anschlages Geh-Stehfllgel.

Klimakategorie ,c“, Brandwiderstandsklasse EI2 30-C (T30 - ,brandhemmend®),
Schallddmmwert mind. 42db, einbruchhemmend Widerstandsklasse WK3 (ONORM B5338)
mit entsprechender Band- und Aushebesicherung und Sicherheitsschloss/-beschlag gem.
dem architektonischen Gesamtgestaltungskonzept in Alu- (mit Stahlkern) bzw. Niro-
Ausfuhrung.

Turstock als Stahlzarge (Schattennutzarge) bzw. Holzstock mit Stahleinlage, dreidimensional
justierbaren Turbandern und dreiseitig umlaufender Dichtung ausgefiihrt, Oberflache
einfarbig beschichtet (zum Turblatt passend).

Im Altbestand des 1. und 4. OG werden die Tiren mit einer dezenten Gliederung ausgeflihrt.

Wohnungsinnentiren: Ausfuhrung It. Plan mit einfarbiger Oberflachenbeschichtung,
Klimakategorie ,a“, Schallddammwert mind. 28db, Beschldge gem. dem architektonischen
Gesamtgestaltungskonzept in Alu- bzw. Niro-Ausfiihrung.

Doppelfligeltiren im 1. und 4. OG werden wenn mdglich saniert bzw. als neue Tlrelemente
mit dezenter Gliederung in Holz-Rahmenstocken bzw. Holzzargen hergestellt (ca. 220 —
245cm hoch).

Einfligelige Turen werden stumpf einschlagend als Réhrenspan-Tirelemente, ca. 220cm -
245cm hoch ausgefiihrt. Turstock als Stahl-Schattennutzarge mit beidseitig gleicher
Zargenoberkante, dreiteiligen Tlrbandern und dreiseitig umlaufender Dichtung ausgeflihrt,
Oberflache einfarbig beschichtet (zum Turblatt passend).

Glasturen, wenn planlich vorgesehen als Ganzglaskonstruktion (Sicherheits-Klarglas),mit
dreiseitig umlaufender Dichtung in Schattennut-Stahlzarge.
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SANITARAUSSTATTUNG:

Kichenausstattung:

Badewanne:

Waschtisch:

Handwaschbecken:

WC-Ausflhrung:

Dusche:

Waschmaschinen-
Anschluss:
Trockneranschluss:

Badheizkorper:

Entliftungen:

Herstellung der Anschlisse fur die im Verkaufsplan angefiihrten
Gerate, jedoch ohne Gerate und Armaturen.

Badewanne 190x90cm, Farbe weil3, (mit Whirlpooltechnik im Main-
Bathroom — Polypex Wellness Plus), Fabrikat Polypex Happy oder glw.
Einhebel- Wannenmischer als Unterputzarmatur, Fabrikat Dornbracht
MEM, als Unterputz-Thermostatarmatur (oder glw.). Handbrause mit
Halterung und Brauseschlauch.

Einzel- oder Doppelwaschtische It. Verkaufsplanen. Waschtische
Villeroy & Boch Subway (oder glw.) jeweils mit Einhebel-
Waschtischmischer, Dornbracht MEM oder glw., Eckventile verchromt.
Villeroy & Boch Subway (oder glw.), mit Einhebel-
Waschtischmischer, Dornbracht MEM (oder glw.), Eckventile
verchromt.

Flachspulklosett, wandhangend, Villeroy & Boch Subway (oder glw.),
WC-Sitz  mit Deckel weill  und Soft-Closing Funktion;
Unterputzspulkasten mit Betatigungsplatte geeignet fur
2-Mengenspultechnik.

als bodeneben, verflieste Dusche mit Bodenablauf; wenn technisch
(Ablauflange) notwendig wird der Duschbereich als erhdhter verfliester
Sockel mit Bodenablauf ausgefiihrt; als Unterputz-Thermostatarmatur,
Fabrikat Dornbracht MEM. Haltstange fir Handbrause und
Brauseschlauch

Waschgerateeinbausiphon mit Wasserzulauf.

Der Trockneranschluss wird fur einen Kondensattrockner hergestellt
(Steckdose).

Handtuchheizkoérper in Badezimmer, Farbe weil3, 1800 x 600mm, mit
Elektro—Heizpatrone zur Nutzungsmaglichkeit in der heizfreien Zeit.

Die Entliftung innenliegender Raume ohne Fenster wird entsprechend
den Behordenvorgaben ausgefuhrt.

FUr den méglichen Anschluss von Dunstumlaufhauben in den Kichen
werden Anschlisse vorgesehen. Die Abluftfunktion in Kichen- und
Sanitarbereichen wird Uber kontrollierte ~ Wohnraumliftungen
gewahrleistet. Innenliegende Abstellrdume ohne Wasseranschluss
werden Uber Turschlitze be- und entliftet.

ELEKTROAUSSTATTUNG:

Schalterprogramm:

Steckdosen:
Wohnraum:

Schlafzimmer:
Vorzimmer:

Diele:

Schalter und Steckdosen in Grofiflachenprogramm reinweil3, Fabrikat
Gira oder glw.

8 Stiick
7 Stuck
2 - 4 Stlck

1 Stick
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Abstell-,

Technikraum: 2 Stuck
1 Stiick fir Waschmaschine
1 Stiick fur Trockner

Bad: 1 Stick Doppelsteckdose je Waschtisch

Kiche: 6 Stiick Nahe Arbeitsplatte
1 Stick Dampfgarer
1 Stick Mikrowelle
1 Stick Geschirrspliler
1 Stlck Kihlschrank
1 Stick Weinkuhler
1 Anschluss E-Herd (380 V)
1 Anschluss Ceranfeld
1 Stick Dunstabzug

Lichtschalter: In den Aufenthalts—, Schlafraumen und Kichen wird ein BUS-System
fur die Lichtschaltung, Jalousiesteuerung und Heizungs- und
Klhlungssteuerung vorgesehen. Die Schaltung erfolgt dabei an einer
Tlr je Raum Uber ein Raumbediengerat, an den anderen Tiren des
Raumes Uber BUS-Taster. Zentral wird ein Monitor zur Steuerung der
gesamten BUS- Anlage installiert, der auch als Bildschirm fiir die
Gegensprechanlage dient.

Lichtauslasse: Die Ausflhrung erfolgt jeweils in Raummitte, bzw. im Wohnbereich
Uber Esstisch oder Sitzgruppe, im Bad und WC zusétzlich Gber dem
Waschtischspiegel. Auf Terrassen bzw. Balkonen wird jeweils je nach
GroRe Lichtauslasse ohne Leuchte hergestellt.

Sprechanlage: Jede Wohnung erhéalt eine Video—Gegensprechanlage mit Turklingel,
welche vom Tableau der BUS-Steuerung zu bedienen ist. Neben der
Wohnungseingangstire wird im Stiegenhaus ein Klingeltaster
ausgefiihrt. Die Sprechstellen werden als Wandsprechstellen mit
integrierter  Turoffnertaste fir das Haustor ausgefuhrt. Die
Rufunterscheidung Haus— und Wohnungseingangstir erfolgt mit
unterschiedlichen Klingelténen.

Telefon: Die Telefonverrohrung wird als sternformige Leerverrohrung von
Elektrohauptverteiler zu den Anschlussdosen geflihrt.
TV: TV-Anschlisse sind in allen Wohn—- und Schlafraumen vorgesehen,

die Versorgung der Grundprogramme (ORF, ATV, etc.) erfolgt durch
UPC Telekabel. Fir eine Kabelfernsehnutzung ist mit UPC Telekabel
oder einem anderen Anbieter (z.B. Mobilkom) ein Vertrag
abzuschlielRen.

Elektroheizung Bad:

Im Badezimmer ist eine Elektro—-FuBbodenheizung fiir die Ubergangszeit ausgefiihrt. Der
Schalter wird neben der Zugangstur situiert. Zusatzlich ist ein Wandanschluss flir die
Elektroheizpatrone des Handtuchheizkorpers installiert.

Grundsatzliches:

Die genaue Anordnung der Installationen kann den Haustechnikplanen entnommen werden.
Die Stromzahlung der einzelnen Wohneinheiten befindet sich im zentralen
Niederspannungsraum.

Beleuchtung Stiegenhaus:
Die Steuerung der Beleuchtung in den Stiegenhausern erfolgt Gber Bewegungsmelder.
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Erdung Blitzschutz:

Die Erdung wird als Vertikalerder nach TAEV ausgefiihrt. Im Keller wird eine Potentialaus—
gleichsschiene nach OVE-EN2 montiert. Wasserleitungen, Aufzug usw. werden an die
Potentialausgleichschiene angeschlossen. Die Blitzschutzanlage wird nach OVE-E49 und
den ONORMEN 2950 und 2970 ausgefiihrt.

Alarmanlage:

Jede Wohnung wird bereits in der Basisausstattung mit einer Alarmanlage welche die
Aulenhaut, alle Fenster und Fenstertliren, sowie die Wohnungseingangstire mittels Reed-
Kontakte gegen unbefugtes Offnen tiberwacht. Die Alarmanlage kann mittel Fingerprint
bedient werden. Auf Kundenwunsch kann auch das Schloss der Wohnungseingangstire
Uber Fingerprint angesteuert werden.

HEIZUNG, WARMWASSER, KUHLUNG:

Heizung: Die Beheizung erfolgt tGber einen FernwarmeWien-Anschluss.
Die Versorgung zu den einzelnen Wohnungen erfolgt Gber im
Kellergeschoss und in Steigschachten verlegten Heizungsleitungen.
Die Beheizung der Raumlichkeiten erfolgt iiber FuBbodenheizung,
bzw. wo erforderlich zusatzlich mit formschénen Stahlblechradiatoren
(glatte Oberflache) oder Konvektoren.

Der Warmemengenverbrauch wird fir jede Wohnung gesondert ermittelt. Die
Warmemengenzahler sind mit Fernablesung ausgestattet. Bei den Zahlern sind auch die
Hauptabsperrungen fir jede Wohnung situiert.

Kihlung: Die Kihlung erfolgt mittels Kaltwasseraggregat im Kellergeschoss, der
Ruckkuhler ist im Technikbereich/Dach situiert ist. In den Wohnungen
werden die Wohn- und Aufenthaltsraume mittels Kiihldecken bzw. wo
erforderlich zusatzlich mittels Fan-Coils gekihlt; die genaue
Dimensionierung bzw. eventuell erforderliche zusatzliche Kihlung
durch Fan-Coils erfolgt gemaf den Warme-/Kihlbedarfsberechnungen
auf Basis der Haustechnikplanung und Bauphysik. Der Verbrauch wird
fir jede Wohnung gesondert ermittelt.

Liftung: Pro Wohnung wird eine kontrollierte Wohnraumliiftung vorgesehen.
Das Luftungsgerat wird in den Wohnungen im Abstell- bzw.
Technikraum montiert. Die Luftzufuhr erfolgt in den Wohn- und
Schlafraumen mit einer stiindlichen Luftwechselrate von ca. 0,5. Die
Absaugung erfolgt Gber die Nebenrdumen (Kiche, WC und Bader).

Regelung: Je Zimmer befindet sich ein Raumtemperaturregler, mit dem die
gewlnschte Raumtemperatur eingestellt werden kann. Bei der
Kihlung wird jedoch darauf hingewiesen, dass diese bei einer
angenommenen AulRentemperatur von 32 °C 40% rel. Feuchte eine
Temperaturunterschied von AT 6°C in den gekulhlten Raumen erreicht
wird.

Warmwasser: Die Versorgung mit Warmwasser erfolgt wohnungsweise mittels
Durchlauf-HeilRwasserbereiter auf Basis der Fernwarmeversorgung.
Bei weit voneinander getrennt liegenden Sanitareinheiten werden ggf.
pro Sanitargruppe ein Heillwasserbereiter angeordnet; die Situierung
ist ggf. in Nebenrdumen geplant.
Der Warmwasserverbrauch wird fir jede Wohnung gesondert ermittelt.
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SONSTIGES

AUSSERE GESTALTUNG:

Die auRere Gestaltung beziglich der farblichen und materialmalligen Gestaltung von
Fassade, Gelander, Dach, Fenster, Tiuren und Stiegenhaus obliegt dem planenden
Architekten bzw. Bauherrn, in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden und dem
Denkmalschutz.

ANDERUNGSVORBEHALT:

Technische Anderungen, welche durch bauliche Notwendigkeiten, behérdliche
Vorschreibungen, Material- und Fabrikationsdnderungen etc. bedingt sind, bleiben, soweit
dies keine Wertminderung darstellt, ausdricklich vorbehalten und sind nicht an die
Zustimmung zukunftiger Eigentumer gebunden. Der Wohnungskaufer wird Uber derartige
wesentliche Anderungen so friih wie moglich informiert werden.

SONDERWUNSCHE:

Veranderungen / Sonderwilinsche durch den Erwerber sind zulassig, sofern sie den Bau
nicht verzdgern, behoérdlichen Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem Konzept des
Bautragers nicht widersprechen. Diesbeziglich ist mit Bautrdger Einvernehmen in
Schriftform herzustellen. Die daraus entstehenden zusatzlichen Kosten sind gemal BTVG
Zu begleichen.

AUSSTATTUNGEN:

Allenfalls farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, Modelle und dergleichen
gelten nicht als Baubeschreibung bzw. sind nicht Vertragsbestandteil, sofern nicht
ausdrucklich erwahnt. Bei den in den Verkaufsplanen eingezeichneten Mobeln und Geraten
(Herd, Klhlschrank, Spule, Waschmaschine etc.) handelt es sich lediglich um Mdoblierungs-
vorschlage. Diese Gerate und Mdbel sind nicht im Lieferumfang der Wohnung enthalten.

EINBAUMOBEL:

Sollten Einbaumobel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass geringe MalRabweichungen
der Raummasse zwischen Plan und Naturmassen zuldssig und unvermeidbar sind. Alle
Masse sind Rohbaumasse, d.h. ohne Berlcksichtigung des Verputzes. Daher Einbaumébel
bitte nur nach Naturmassen bestellen.

TOLERANZEN:
Die Quadratmeterangaben beziehen sich auf den jeweils aktuellen Planstand und kénnen in
der Endausflihrung geringfiigig abweichen.

GEWAHRLEISTUNG:
Die Gewahrleistung fir die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und einschlagigen
Normen.

VERWERTUNG:
Der Verkaufer / Bauherr behalt sich das Recht vor, einzelne Wohnungen ggf. als Buiros,
Ordination, Anwaltskanzlei 0.a. zu verwerten.

ANSCHLUSSKOSTEN:

Es gilt als vereinbart, dass der Bautrager samtliche Herstellkosten, Baukostenzuschisse und
Anschlussgebihren der Versorgungstrager (Wasser, Kanal, Strom, Heizung) Ubernimmt, die
Anmeldegeblihren von Wienstrom (Zahler), Telefon, Telekabel, etc. sind durch den
Eigentliimer zu tragen.
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